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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA BERTESTII DE JOS
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.13
din 25 februarie 2016

privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a doui spatii in suprafati totald de 90,92 m p.
din constructia situati in comuna Bertestii de Jos, sat Bertestii de Jos, str. Principali nr. 32,
judetul Briila, CV 13, P 326, pentru desfisurarea activitiitii unor cabinete medicale

Consiliul Local al comunei Bertestii de Jos, judetul Briila intrunit in sedinta ordinara la data de
25 februarie 2016;
Avand in vedere:

- prevederile art. 14 si 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 36, alin. (1) si alin.(2) litera c), alin. (5), litera b) si art.123, alin. (1) si alin.(2) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile Hotararii Consiliului Local al comunei Bertestii de Jos nr. 21 din 27.03.2015 privind
insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al comunei Bertestii de Jos, Jjudetul
Bréila, modificat ca urmare a reevaludrii activelor fixe teren si constructii;

- prevederile Hotararii Consiliului Local al comunei Bertestii de Jos nr. 7 din 27.01.2016
privind aprobarea demardrii procedurilor referitoare la inchirierea spatiilor din clidirea fostului sediu al
primdriei pentru desfasurarea activititii unor cabinet medicale;

- Raportul de evaluare al constructiei situate in com. Bertestii de Jos, sat Bertestii de Jos, CV 13,

P 326, str. Principala nr. 32, Dispensar uman, jud. Braila, proprietatea UAT Bertestii de Jos, intocmit de
Expert evaluator Iulian-Cosmin Adroniu; ;

- Raportul de evaluare al constructiei situate in com. Bertestii de Jos, sat Bertestii de J os, CV 13,

P 326, str. Principala nr. 32, Cabinet stomatologic, jud. Braila, proprictatea UAT Bertestii de Jos,
intocmit de Expert evaluator Iulian-Cosmin Adroniu;

- Expunerea de motive privind inchirierea prin licitatie publica a spatiilor din cladirea fostului
sediu al primériei pentru desfasurarea activitatii unor cabinet medicale;

- Raportul compartimentului financiar-contabil din cadrul Primariei comunei Bertestii de Jos;

- Raportul comisiei se specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Bertestii
de Jos.

In temeiul art. 45, alin (1) si art.115 alin.(1) lit.b) din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica deschisa a doud spatii in suprafatd totala de
90,92 mp. din constructia situatd in comuna Bertestii de Jos, sat Bertestii de Jos, str. Principala nr. 32,
judetul Braila, CV 13, P 326, conform schitei din anexa nr. 1 parte integranta la prezenta hotarare,
pentru desfasurarea activitati unor cabinet medicale, dupa cum urmeaza:
(1) - spatiu pentru Dispensar uman in suprafata totala de 48,01 , compus din:
- camera (poz.2) cu suprafata utila de 18,01 mp;
- camera (poz.5) cu suprafata utila de 15,72 mp;
- Y2 hol (poz.4) din suprafata utila totala de 17,76 mp (8,88 mp);
- Y2 grup sanitar (poz.8) din suprafata utila totala de 10,80 mp (5,4 mp);
(2) - spatiu pentru Cabinet stomatologic in suprafata totala de 42,91 , compus din:



- camera (poz.1) cu supraiata utila de 14,32 mp;
- camera (poz.3) cu suprafata utila de 14,11 mp;

- Y2 hol (poz.4) din suprafata utila totala de 17,76 mp (8,88 mp);

- %2 grup sanitar (poz.8) din suprafata utila totala de 10,80 mp (5,4 mp);

Pret de pornire la licitatie = 1.271 lei/an (29,63 lei/mp)

sau 106lei/luna (2,47 lei/mp)

Art. 2. Se aproba Raportul de evaluare al constructiei situate in com. Bertestii de J 0s, sat Bertestii
de Jos, CV 13, P 326, str. Principala nr. 32, Dispensar uman, jud. Braila, proprietatea UAT Bertestii de
Jos, intocmit de Expert evaluator Iulian-Cosmin Adroniu, conform anexei nr. 2, parte integranta la
prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba Raportul de evaluare al constructiei situate in com. Bertestii de J os, sat Bertestii
de Jos, CV 13, P 326, str. Principala nr. 32, Cabinet stomatologic, jud. Braila, proprietatea UAT Bertestii
de Jos, intocmit de Expert evaluator Iulian-Cosmin Adroniu, conform anexei nr. 3, parte integranta la
prezenta hotarare.

Art. 4. Organizarea si desfasurarea licitatiei se va face in conformitate cu prevederile Anexei nr.
1 la Hotararea Consiliului Local al Comunei Bertestii de Jos nr. 60 din 27.12. 2012 pentru aprobarea
Regulamentului de organizare si desfisurare a licitatiilor publice privind vanzarea/concesionarea/
inchirierea prin licitatie publicd a bunurilor immobile (constructii si terenuri) apartindnd domeniului
public/privat al comunei Bertestii de Jos;

Art. 5. Se aproba Caietul de sarcini al licitatiei, conform anexei nr. 4, parte integranta la
prezenta hotarare.

Art. 6. Se aproba contractual cadru de inchiriere al spatiilor, conform anexei nr. 5, parte
integranta la prezenta hotarare.

Art. 7. Pretul pentru obtinerea documentatiei de atribuire se stabileste in cuantum de 50 lei;
Art. 8. Garantia de participare la licitatie este 10% din pretul minim de incepere a licitatiei;
Art. 9. Se aproba pretul minim de incepere a licitatiei, dupa cum urmeaza:

(1) Spatiu pentru Dispensar uman, 1.426 lei/an (29,70 lei/mp) sau 119 lei/luna (2,48 lei/mp);

(2) Spatiu pentru Cabinet stomatologic, 1.271 lei/an (29,63 lei/mp) sau 106lei/luna (2,47 lei/mp)

Art. 10. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul comunei Bertestii de Jos,
Compartimentul financiar-contabil si membrii comisiei de licitatie privind inchirierea spatiilor, cu alta
destinatie decat locuinte, proprietate publica/privata a comunei Bertestii de Jos.

Art.11. Secretarul comunei Bertestii de Jos va comunica in copie prezenta hotarare:

- Institutiei Prefectului - Judetul Braila ;
- Primarului comunei Bertestii de Jos ;
- Compartimentului financiar-contabil ;
- Membrilor comisiei de licitatie.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta publica la data de 25.02.2016, cu un numar de 13 voturi, din

numarul total de 13 consilieri locali prezenti, indeplinindu-se cerinta de majoritate din numarul
voturilor consilierilor locali prezenti .

PRESEDINTE DE SEDINTA,




1 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
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; ' Dosarul nr. 3394/12-02-2016

INCHETERE Nr. 3304

ReGISTRAIUR Lerter Izabela Stefania

ASISTENT RECGISTRATOR Mute Ludian

Asupia ceierii nitruduse de COMUNA DERTESTIL DE 305 Guinidiiat in Rubiania, Jud., DRAILA, Luc.
Sartesti de oo, Stn Principala, Nr Postal 27 orivind achugtizaren imformati tennics in catos funcizr |
in baca:
- oct administrativ nr. CERTIFICAT DE ATESTARE A EDIFICAPTT COMETRUCTIET MR 708/02-n2-2014

ernis de FRUMARIA BERTESTTI DE JOS, AUTORIZATIC DE CONSRUIRE NR. 5/05.08.2015 PRIMARIA
BERTESTII DE 30S, PRUCES VERBAL DE RECEFTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR NR.655(/21.12.2015
PRIMARIA BERIESTIT DF JOS;
fiind indeplinite conditiile prevazute Ia art. 29 din Leaea cadastrului si a publicitatii imaobiliare nr. 7/1996,
republicaa, cu mediicarile si completarile uitericare, tariful achitat in suma de LU0 fa, cu documentul
de plata:

- chitanta nr. BRC44905/12-02-2016 in suma de 120 lei; chitanta nr. BRC45031/11-03-2016 in
suma de 60 lei;
pentru serviciul avand codul 262,
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DisPUNE

Admiterea cererii cu privire la ;

-imebilul cu nr. cadastral 72144, inscris in carten funciara 72144 UAT Bertestii de Jos avand proprietarii:
Comuna Bertestii De Jos - Domeniul Public in cota de (inscris provizoriu)1/1 de sub b.1,Comuna
Bertestii De Jos - Domeniul Public in cota de (inscris provizoriu)1/1 de sub B.2;

- se inscrie provizoriu dreptul de PROPRIETATE sub conditia prezentarii Hotararii de Guvern cure sa
ateste domeniul public al jud.Braila mod dobandire Construire in cota de 1/1 asupra Al.1 in favoarea :
COMUNA BECRTESTIIL DE 3OS, sub B.3 din cartea funiciara 72144 UAT Bertestii ¢ Jos;

- se not2azn documentatia cadastrala nr. 3291/12.02.2016 privind actualizare infcrmastii tehnice sub
B.4 din cartea funciara 72144 UAT Bertestii de Jos;

Prezenta se va comunica partilor:
PRIMARTA RERTESTII DE JOS.

*) Cu drept de reexaminare in termen gde 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobifiard Insuratei, se i gscrie in cartea funciara si se solutioneaza de ratre registratorul-

sef.
Data solutionarii, Registrater, Asistent-regisifator,.
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, A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUL
TEREM intraviian
Adresa: Bortestii de Jos, Cvartut 13, P326, Strada Principala, ar
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o, Partea 11, PROFPRIETAR s; ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Observatii / Referinte _7
! it - = il ) el i i
| 22765 / 18.10.2013 7 B 1 ,
’Jn':t adrinistrativ , on HOTARAREA N2, di 26.07.2013, eniis do CCMUNA BERTESTII DE JO5 JUD.BRAILA-CONSILT .

LOCAL, HG NR.813/2011, HOTARAREA nr49/26-11-2010 emis de COMUNA BERTESTII DE 3OS JUD.BRAILA-CONSILIUL
I.OCAL; HOTARAREA NR.38/24.09.2009 COMUMA BERTESTII DE JOS JUD.BRAILA-CONSILIUL LOCAL, ADEVERINTA nr
3243/01-10-2013 PRIMARIA COM. BERTESTII DE 108 IUD.BRAILA;

51 [Inscrierca provizosie, drept de PROPIIETATE, sub conditia preceitarii Hotararii

e |

de Guvern carc se ateste domeniul public al jud.Braila, debundit prin Lege, cota !
aclucly L/ 1 Il
Iy COMUNA RERTESTTY 8 305 - PENTUL PuRLYC, CIF: 4771700 — |
E?’.?"”*_fjﬁ-ti?-_z?%zi 1

| Act administrativ nr. CERTIFICAT DE ATESTARE A EDIFICARI] CONSTRUCTIEL NR. 708, din 02.02.9016, emic de PRIMARTA
BERTESTII DE JOS, AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE NR. 9/05.08.2015 PRIMARIA BERTESTII DE JOS, PROCES VERBAL DE
RECEPTIF LA TERMINARFA LUCRARIL OR NR.6530/21.12.2015 ’.f’..'?ﬂ”.‘ﬂﬂﬂﬁﬂﬂfiﬁﬂlp_?ﬂ_{s’;,._L o ,

B3 flnstrfc-r-:a provicurie, drept de PROPRIETATE, sub conditis precoitanii Hotararii de Al
Guvern care sa ateste domeniul public al jud.Braila, dobandit prin Construire, cota |-

l

I

actuala 1 /1 i

1) COMUNA BERTESTII DE 3OS, CIF: 4874780 T S ‘}J

B4 [se noteaza dncumentatia cadastrala nr. 3394/12.02.2016 privind actualizare AL ALL m———
informetii tehinice 5 l

C. Partea ITI. SARCIMI

Inscrieti privind dezmembrumintele dreptului de proprietate, s . E s
drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte

NUSUNT B
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1) Valorile lunaimiler segmentelor
sunt obtinute din proiactie in pian.
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*¥ Lungimile seymentelor sunt determinate in planul de proiectic Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 cantimetri.
S Bistunta digtre ponci o esie forme dmn secnrante comelats oo sunk mal miscd docat o dearea 16 centimeri,

cartific cd prezentul extras coressunde cu pozitiiic in vigoare din caitza funciam originuld, p3straty
di acest birou.

brezentul extras de carte tunciara este valabil fa autentificarea de catre notarul public & acceior juridice
P Caie se sting dicpiaiile reade precuain oi poatru decbatercs succesiuniior o o natiiie proccniste
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S5-a achital  tariful de 180 RON, chitaile . DBRCS 905/12-32 2016,  chitanta P
BRC45031/11-03-2016, pentru serviciul de publicitate imohiliars cu codul nr. 262,

Data solujionaii., Asisicni-regisirator, Fodcient,
; _ _

5/03/2016 LUCIAN HDTA

Data efiberdiii,

S .

Docuiment care conting date ot coracior peisonal, protejate de prevederile Legi Nr, 6752001, Pagina 3 din 3



PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500 230V /47 FEp. 101
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului /
v 4 Jud. Braila, localitatea Bertestii de Jos, ' -
72144 B77 CV13, P326, strada Principala nr.32 4
Cartea Funciara NrJ 72144 | UAT ] Bertestii de Jos _[
N=374558 N=374558
g :
N=374506 N=374508
A. Date referitoare la teren
Nr. [Categoria de|Suprafata -
parcelal folosinta I:'mp Mentiuni
1 Ce 877 teren imprejmuit cu gard plasa din pet.1,2,3,4, gard lemn din pet.4,5,
Total 877 nematerializat din pet.5,6 si 7,1, constructie pct.6,7
B. Date referitoare la constructii
Cod |DestinatiaSuprafata construitd tuni
Gt A p s sl (g Mentiuni
Ci1 CAS 142 Cladire anexa primarie-construita din caramida acoperita cu tabla
Total 142
Suprafata totola masurata a imobilului=877mp \/

=877mp

Inspector

Confirm Infraducerea imobilului in baza de date Integrafe si
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ArEXH 2
/N Hoe 13/o5. .02 R0/E

Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu

MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA (A.N.E. V.A.R)
Romania, Braila, Aleea Parcuiui nr.2, bi. Albis, sc. I. et 5 ap. 15 C.LF. 20422930

Cont: RO62 BACX 0000 0002 6829 8000 UniCredit Tiriac Bank Sucursala Braila

Fax: 0339.814.435, Mob: 0722.635.370, http:/fwww.acos.ro, mail: office @acos.ro

RAPORT DE EVALUARE

al constructiei situatd in com. Bertestii de Jos, sat. Bertestii de Jos,
CVI3. P326, str. Principald nr. 32, Dispensar uman, jud. Brdila,
proprietafea UAT Bertestii de Jos

- consfrucﬁe si chirie — Dispensar uman - 48,01 mp

DATA EVALUARIL: 22.02.2016

solicitant: UAT BERTESTI DE JOS

destinatar: UAT Bertestii de Jos

All rights reserved. Copyrights © 2003-2015 Expert Evuluator Androniv lulian Cosmin

Expert Evaluator lulian Zosmin Androniu Paging 1 din 35
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Raport de evaluare imobiliord

 REZUMATUL LUCRARII.

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a chiriei pentru urmatorul bun

imobil:

CONSTRUCTIE SITUATA IN COM. BERTESTII DE JOS, SAT. BERTESTII DE JOS, C V13,
P326, STR. PRINCIPALA NR. 32, DISPENSAR UMAN, JUD. BRAILA, PROPRIETATEA UAT

BERTESTII DE JOS

Solicitantul lucrdrii: UAT Berfestii de Jos

Destinatarul lucrdrii: UAT Bertestii de Jos

Data evaludrii: 22.02.2016

Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 4.4658 LEI/ EURO.

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin costuri):

642 lei/mp echivalent a 144 euro/mp.

Valoarea estimatd a chiriei anuale este de 1.426 lei (29.70 lei/mp).

Valoarea estimatd a chiriei lunare este de 119 lei (2,48 lei/mp)

Data: 22.02.2016
Expert Evaluator
Membru Titular A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu

Expert Evaluator [ulian Cosmin Androniu

ALUAN) (}Q .
f{,}? 2 g JRISTOf 3y fiw, ;
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{ULIAN Clsmm B4
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Raport de evaluore imobiiiara

de cdtre organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite
pentru oricare din utilizarile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportului:

Se presupune cd utilizarea terenului si a consfructiilor corespunde cu granitele
descrise i nu existd alte servifufi, altele decat cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostinta de existenfa unor materiale periculoase pe sau
in proprietafe, materiale care pot afecta valoarea proprietdtii. Evaluatorul nu are
calitatea i nici calificarea s& detecteze aceste substante. Valoarea estimatd se
bazeazd pe ipoteza c& nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietdfil. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri squ penfru
orice expertizd tehnica necesard pentru descoperirea lor:

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmdatoarele conditii generale
limitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si constructie,
este aplicabild numai pentru utilizarea luatéd in considerare. Valorile separate pentru
feren si pentru constructii nu pot fi utilizate in alte evaludrn si, daca sunt utilizate,
valerile nu sunt valabile;

Crice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietéti considerafe in
infregime si orice divizare in elemente sau dreptun partiale va anula aceastd
evaluare;

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu d& dreptul de a-f face
public;

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat s& acorde
consulfantd ulferioard sau s& depund mdrfurie in instantd, in afara cozului cénd
aceasta a fost convenitd, scris siin prealabil:

Continutul acestui raport, atét in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau o firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relatii publice, stin sau prin alte medii de informare fara aprobarea
sCris@ si prealabild a evaluatorului;

Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in acest raport sunt bazate
pe conditile actuale ale pietei, pe factorii anficipati ai ofertei si cererii pe termen
scurt si o economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba

in functie de conditfiile viitoare.

Expert Evaluator ivlian Cosmin Androniy Pagindg 5 din 35
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Raport de evaivare imobiliard

Materialele si sursele de informatii utilizate.

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:

o 0O.G. 24/2011 = Privind unele mdsuri in domeniul evaludrii bunurilor;

o documentele ce atesta dreptul de propriefate  asupra proprietdfii

imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozifia evaluatorului de catre

proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare:
o Standarde Internationale de Evaluare, 2013 si Standarde ANEVAR 20175,

respectiv:

>

vV V. V VvV V¥V vy

e}

SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101 )

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de afaceri
SEV 233 - investitia imobiliard in curs de construire (IVS 233)

SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (IVS 300)

o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:

>
»
»

GME 500 - Determinarea valoril impozabile a unei cladiri
GME 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil

GME 620 - Evaluarea bunurilor imobile

» ,Evaluarea proprietati imobiliare”, Edife a doua canadiang,
Canada, 2002, fraducere din limba englezd;
» Observatii si constatar ale expertului evaluator privind starea

proprietatii supuse evaludrii;

Informatii de pe internet privind oferte din piatd pentru proprietafi similare cu

cea evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.,

Drepturile de proprietate evaluate.

Dreptul de proprietate asupra constructie aparfine UAT Berfestii de Jos —

domeniul public.

Expert Evaluator iulian Cosmin Androniu Paging 7 din 35



Raport de evaluare imobiliard

PREZENTAREA DATELOR

Identificarea imobilului.

Imobilul se afld in intravilanul com. Bertestii de Jos, sat. Bertestii de Jos, CV13,
P32é, str. Principald nr. 32, Dispensar uman, jud. Brdila, proprietatea UAT Bertestii de
Jos

Zona este cenfrald.

Se compune din spativ la parter, alcatuit din:

camerd (poz. 2) cu suprafata utils de 18,01 mp;

v v

camerd (poz. 5} cu suprafata utild de 15,72 mp;
2 hol (poz. 4] din suprafata utild totald de 17,76 mp (8,88 mp);

v

» Y2 grup sanifar (poz. 8) din suprafata utild totald de 10,80 mp (5,4 mp);
Total suprafetei utile este de 48,01 mp.
Inspectia s-a fadcut in data de 22.02.2016.

Descrierea amplasamentului.

Proprietatea se aflG in zona centrald a com. Bertestii de Jos
Amplasamentul este plan, form& dreptunghiulard.
Amplasare este interioard.

Tip drum acces: asfaltat.

Amplasamentul are acces la electricitate, apa.

Descrierea constructiilor.

Cladire C1 - cu suprafata construita fotald de 142,35 mp - are structura de
rezistent& din ziddrie de cardmidd, fundatie din beton, acoperis tip sarpantd din lemn
invelitd cu tabla,

Regimul de inditime este de P.

Spatiul concesionat se compune din:

» camerd (poz. 2] cu suprafata utild de 18,01 mp;

» camerd (poz. 5) cu suprafata utilé de 15,72 mp;
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Raport de evaluare imobiliard

REZUMATUL LUCRARII.

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a chiriel pentru urmdatorul bun
imobil:

CONSTRUCTIE SITUATA IN COM. BERTESTII DE JOS, SAT. BERTESTII DE JOS, CV13,
P326, STR. PRINCIPALA NR. 32, CABINET STOMATOLOGIC, JUD. BRAILA, PROPRIETATEA

UAT BERTESTII DE JOS
Solicitantul lucrérii: UAT Berfestii de Jos
Desfinatarul lucrdcrii: UAT Berfestii de Jos

Data evaludrii: 22.02.2016
Curs valutar de referinfé BNR Ila data evaludrii: 4,4658 LEl/ EURO.

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin costuri):

642 lei/mp echivalent a 144 euro/mp.

Valoarea estimatd a chiriei anuale este de 1.271 lei (29,63 lei/mp).

Valoarea estimatd a chiriei lunare este de 106 lei (2,47 lei/mp)

Data: 22.02.2016
Expert Evaluator
Membru Tifular A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu
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Raport de evaluare imobiiiara

de cdtre organizatii sau institutii private, au fost squ pot fi obfinute saqu reinnoite
pentru oricare din utilizérile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportuiui:

Se presupune cd utilizarea ferenului si a consfructiilor corespunde cu granitele
descrise si nu existd alte servitui, altele decét cele descrise In raport;

Evaluatorul nu are cunostinta de existenfa unor materiale periculoase pe sau
in proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdfii. Evaluatorul nu gre
calitatea si nici calificarea sg detecteze aceste substante. Valoarea estimatd se
bazeazd pe ipoteza cd nu existG .asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietdfi. Nu se asumd nici o responsabilitate pentru asemeneq cozuri sau pentru
orice expertizd tehnicd necesard pentru descoperirea lor:

Acest raport de evaluare g fost elaborat in urmétoarele condifii generale
limitative: 7 .

Orice proportie din valoarea esfimatd in acest raport, intre teren si constructie,
este aplicabilé numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru
teren si pentru constructii nu pot fi utilizate n alte evaludri si, dacd sunt utilizate,
vaiorile nu sunt valabile:

Crice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietdtii considerate in
Intregime §i orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd
evaluare; .

Detinerea acestui raport sau o Ccopie a acestuia nu da dreptul de a-/ face
public; _

Poftrivit scopului acesfej evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat s& acorde
consultanta ulterioard sau s depund mdrturie in instantd, in afara cazulyi cand
aceasta a fost convenitd, scris siin prealabil;

Confinutul acestui raport, atat in fotalitate sau in parte (in special concluzie,
identitatea evaluatorului sau g firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relafii publice, stiri sau prin alfe medii de informare farg aprobarea
scrisé si prealabiia o evaluatorului:

Previziunile sau estimdrile de exploatare confinute in acest raport sunt bazaie
pe condifile actuale ale pietei, pe factorii anficipafi ai ofertei si cererii pe fermen
scurt si o economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba

in functfie de condiitiile viitoare.
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Raport de evaluare imobiliard

Materialele si sursele de informatii utilizate.

Pentru realizarea prezentuiui raport de evaluare s-au utilizat

o  0O.G. 24/2011 - Privind unele mdsuri in domeniul evaludrii bunurilor;

o documentele ce atesta dreptul de propriefate  asupra proprietéii
imobiliare evaluate, care au fost puse Ja dispozitia evaluatorului de cdfre
proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare:

o Standarde Internafionale de Evaluare, 2013 si Standarde ANEVAR 2015,
respectiv:

SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru gen'erofj

Y v

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (Iv§ 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230)

v

Y VvV Y

SEV 232 - Evaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de afaceri

SEV 233 - Investitia imobiliar& in curs de construire (IVS 233)

v

o SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard {(IVS 300)

o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din: -
» GME 500 - Determinarea valorii impozabile a unei cladiri
» GME 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil

»  GME 620 - Evaluarea bunurilor imobile

» Evaluarea proprietati imobiliare”, Edife a doua canadiang,
Canada, 2002, fraducere din limba englezd;
» Observatii si constatar ale expertului evaluator privind starea
proprietdtii supuse evaludrii;
Informatii de pe internet privind oferte din piatd pentru proprietdti similare cu

cea evaluatd, o parte dintre acestea find atasate raportului in anexe.

Drepturile de proprietate evaluate.

Dreptul de probrfefofe asupra consfructie apartine UAT Berfestii de Jos -

domeniul public.
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Raport de evaluare imobiliard

PREZENTAREA DATELOR

Identificarea imobilului,

Imobilul se afld in intravilanul com. Bertegtii de Jos, sat. Bertestii de Jos, CV13,
P32¢, str. Principald nr. 32, Cabinef stomatologic, jud. Brdila, proprietatea UAT Bertesfii
de Jos.
Zona esfe centrala.
Se compune din spatiu la parter, alcatuit din:
» camerd (poz. 1) cu suprafata utila de 14,52 mp;
» camera (poz. 3) cu suprafata utile de 14,11 mp;
» Yz hol (poz. 4) din suprafata utild totald de 17.76 mp (8,88 mp);
» Y2 grup sanitar (poz. 8) din suprafata utila totald de 10,80 mp (5.4 mp);
Total suprafetei utile este de 42,91 mp. '
Inspectia s-a facut in data de 22.02.2016.

Descrierea amplasamentului.

Propriefatea se afld in zona centrald a com. Bertestii de Jos
Amplasamentul este plan, formé dreptunghiulars.
Amplasare este interioard.

Tip drum acces: asfaitat,

Amplasamentul are acces la electricitate, apd.

Descrierea constructiilor.

Cladire C1 - cu suprafata construitd totald de l!42,35 mp = are structura de
rezistenta din ziddrie de caramida, fundatie din beton, acoperis fip sarpantd din lemn
invelita cu tabla.

Regimul de indifime este de P.

Spatiul concesionat se compune din:

» camerd (poz. 1) cu suprafata utild de 14,52 mp;
» camerd (poz. 3) cu suprafata ufild de 14,11 mp;
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Anexa nr. 4
laHCL. nr@3 /2= .= . 2016

ROMANIA AVIZAT
JUDETUL BRAILA PRIMAR
COMUNA BERTESTII DE JOS

PRIMAR CAPBUN COSTEL FLORINEL

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a doua spatiiin
suprafata totala de 90,92 mp. din constructia situata in comuna
Bertestii de Jos, sat Bertestii de Jos, str. Principala nr. 32, judetul

Braila, CV 13, P 326, pentru desfasurarea activititi unor cabinet
medicale

PROPRIETAR: COMUNA BERTESTII DE JOS

2016



CUPRINS:

1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI(LOCATORULUI) :

2. DESCRIEREA SPATIILOR COMERCIALE CARE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII ;

3. OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC URMARITE DE PROPRIETAR ;

4. CONDITIILE S| REGIMUL DE EXPLOATARE ALE SPATIULOR COMERCIALE
INCHIRIATE ;

o. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT )

6. CERINTE (DOCUMENTELE NECESARE) PRIVIND CALIFICAREA
OFERTANTILOR ;

7. GARANTIA DE PARTICIPARE ;

8.DURATA INCHIRIERII :

9.PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI PUBLICE;
10.CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI :



7/

1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI(LOCATORULUI) ;

PROPRIETARUL(LOCATORUL):
Denumire: COMUNA BERTESTII DE JOS

Adresa: com. Bertestii de Jos, sat Bertestii de Jos, str. Principala, nr. 27
Localitate: Bertestii de Jos Cod postal: 817010 | Cod fi
Persoana de contact: Telefon:0239699909
DUMITRU RADUCAN

E-mail: bertestidejos@yahoo.com | Fax: 0239699855
Adresa de internet: www.bertestiidejos.info

2. DESCRIEREA SPATIILOR COMERCIALE CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERI|

comerciale existente in imobilul proprietate publica a comunei Bertestii de Jos, conform schitei
-anexa nr.1, la prezentul caiet de sarcini;

Suprafata totala a spatiilor comerciale care fac obiectul inchirierij este de 90,92 mp, si
este compusa din suma suprafetelor cu destinatia de cabinet medicale si sunt prezentate
detaliat in tabelul de mai jos.

Spatiul Spatii Suprafata Suprafata Destinatia
Propus spre | componente (mp) totala
inchiriere (mp)
Spatiul 1 48,01 Dispensar uman

camera (poz.2) | 18,01 |

camera (poz.5
72 hol (poz.4)
Y2 grup sanitar
(poz.8)
camera (poz.1) | 14,52
Lcamera (poz.3) ' 14,11

Spatiul 2 Cabinet stomatologic

¥ hol (poz.4) , 8,88
Y2 grup sanitar 5,4
(poz.8)

3. OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC SI SOCIAL URMARITE DE PROPRIETAR

Obiectivele de ordin economic urmarite de proprietar constau in atragerea de noi

venituri la bugetul local.
Obiectivele de ordin social constau in faptul ca se asigura un act medical de calitate

locuitorilor comunei Bertestii de Jos.
4. CONDITIILE S| REGIMUL DE EXPLOATARE AL SPATIILOR INCHIRIATE

Conditiile si regimul de exploatare al spatiilor comerciale existente in imobilul proprietate
privata a comunei Bertestii de Jos, vor fi stipulate in contractele de inchiriere.
Toate avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor medicale, cad in sarcina
locatarilor;

Locatarii sunt obligati sa respecte prevederile Ordinului nr. 163/2007 pentru aprobarea
normelor de aparare impotriva incendiilor:



72

Frin contractur ae Incniriere se va stpula persoana nominaiizara care Inaepiineste
atributii in domeniuyl apararii impotriva incendiilor s raspunde de aprinderes sj stingerea

focului(daca este cazul);
Dispozitiile referitoare Ia protectia mediului, cad in sarcina locatarilor.

5. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT
Criteriul de selectie utilizat este chiria maxima.

6. CERINTE PRIVIND CALIFICAREA OFERTANTILOR

documentatiei de licitatie.

6.3. Ofertele vor fi redactate in limba romana. Fiecare participant poate depune doar o
singurd oferti. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de citre autoritateg
administratiei publice locale si prevazut ici i
semnat de catre ofertant.

oferta. Plicul exterior va trebuj sa contina:

-0 fisa cu informatii privind ofertantul si o scrisoare de interes, semnaty de ofertant, fr3
ingrosari, stersaturi say modificari

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform  solicitsrilor

6.9 Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in Ziua fixatd pentry deschiderea
ofertelor gi desfasurarea licitatiei publice deschise.

7. GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare este obligatorie sj se poate constitui prin sume de bani depuse Ia

caseria proprietarului:
Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere va reprezenta 10% din pretul
minim de incepere a licitatiei si este in cuantum de:

Destinatia

Cabinet stomatologic

Garantia de
participare

Spatiul comercial propus
spre inchiriere

Spatiul 1, S = 48,01mp
Spatiul 2, S = 42,91mp




8. DURATA INCHIRIERI|

Durata inchirierii este de S(cinci) ani, incepand cy data incheierij contractului,
posibilitatea de prelungire prin acte aditionale.

Contravaloares utilitatilor, reprezentand c
incalzire, se Suporta de catre proprietar,

cu
onsumul lunar de energie electrica, apa,

9. PRETUL MINIM DE INCEPERE AL LICITATIEI PUBLICE DESCHISE

Pretul minim de icitatiei publice cy depunere d
1.426 lei/an (29,70 [ei ' i

ntru spatiul avand destinatia
Dispensar uman sj 1.271 lei/an (29,63 lei/mp) sau 106 lei/luna (2,47 lei/mp) pentru spatiul
avand destinatia Cabinet stomatolo

gic, asa cum rezulta din Rapoartele de e
de Expert evaluator lulian-Cosmin Androniu, anexa nr.2 si3, g prezentu|

10. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE I

Contractul de inchiriere inceteaza:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denun;area unilateralj de catre
locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competents instanta de judecats 3
¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locataruluj:
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de citre
locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului:
e) la disparitia, dintr-o cauza de fo '
obiective g locatarului de a

valuare intocmite
caiet de sarcini.

NCHIRIERE

INSPECTOR,

ENCIUVERGINICA




Anexa nr. 5

laH.C.L. nr. 73 /25e2 2016

CONTRACT DE INCHIRIERE NR. ...
Incheiat astizi

L.INTRE : Comuna Bertestii de Jos, cu sediul in comuna Bertestii de Jos, sat Bertestii de Jos, str.
Principald, nr.27, Jjudetul Briila, , tel. 0239699909, fax 0239699855, avand codul de inregistrare fiscals
4874780, cont deschis la Trezoreria Insuritei nr. ROS4TRE26762IABOOSBOXXXX, reprezentatd legal
prin primar, Capbun Costel Florinel in calitate de locator,

si

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere in baza Legii nr. 215/ 2001, republicatd, privind administratia
publicd locald, cu modificirile si completirile ulterioare, a Hotararii Consiliului Local al Comunei
Bertestii de Jos nr........... iy 2016 si a procesului verbal de licitagic din data de ...

ILOBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1. Obiectul contractului il constituie inchirierea spafiului in suprafatd de ... mp, din
cladirea fostului sediu al Primirie; comunei Bertestii de Jos, CV 13, P 326, situati in comuna Bertestii
de Jos, satul Bertestii de Jos, str. Principala, nr. 32, Jjudetul Briila, pentru  desfasurarea activitatii

...................................................................................................

HNL.TERMENUL CONTRACTULUT :

Art. 2. (1) Inchirierea spafiului comercial se face pe o perioadd de 5 (cinci) ani, incepéind cu data
predarii — primirii spatiului comercial, In conditiile stipulate in prezentul contract si anexele sale,

(2)Prezentul contract poate depési termenul de 5 ani daci oricare din pirti solicita aceasta,
incheindu-se un act aditional semnat de locator si locatar,

IV.PRETUL INCHIRIERI] :

Art. 4. Pretul chiriei este de ... lei/mp fard TVA . Plata primei rate se va face de la
data semnirii procesului-verbal de punere in posesie.

Art. 5. Chiria previzuti la articolul 4 va fi indexatd anual cu rata inflatiei, In conditiile legii, din
inifiativa locatorului.

V. MODALITATEA DE PLATA:

Art. 6. Suma previzuti la art. 4 se va pléti prin ordin de platd, in contul Primiriei Comunei
Bertestii de Jos , 0. w..ovoueeevvorieeeeeee . deschis la Trezoreria fnsurégei sau, in numerar, la
casieria locatorului,

Art. 7. Plata chiriei anuale se va face trimestrial, in patru rate, pénd la data de 15 a ultimei luni
din fiecare trimestru.

Pentru neplata la termen a sumelor stabilite, se percep majoriri de Intdrziere la nivelul celor
stabilite prin lege.

Plata chiriei se va face la cursul BNR din ziua platii.

VL. INCETAREA INCHIRIERI] :

Art. 8. Inchirierea poate inceta din urmaitoarele cauze:

- prin reziliere in caz de neplati la termenele stabilite prin contract, a chirie; si penalitatilor
datorate;

- exploatarea constructiei in conditii necorespunzatoare;

- la cererea locatarului, cu condifia notificirii prealabile fntr-un termen de minim 60 zile

- prin expirarea termenului stipulat in contract;
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ATL Y. In cazul nerespectart clauzelor contractuale, privind plata chirie, contractuy inceteaza de
drept si atrage, dupi sine, plata de despagubiri.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR :

Art. 10. Locatorul are urmitoarele obligatii :

- 8d predea locatarului bunul liber de orice sarcini ;

- 54 urmdreasci prin imputernicitii sai respectarea de citre locatar a obligatiilor previzute in
contractul de inchiriere;

- 84 asigure pasnica si linistita folosintd a bunului pe perioada inchirierii.

Art. 11. Locatarul (chiriagul ) are urmitoarele obligatii :

- sd respecte clauzele prezentului contract, sd nu schimbe destinatia spatiului, pentru care s-a ficut
inchirierea ;

- sd achite contravaloarea chiriei Ia termenele stipulate in contract;

- locatarul nu poate si cesioneze prezentul contract de inchiriere sau s subinchirieze spatiul
vreunui tert ;

- sd foloseasca bunul dupa destinatia pentru care a fost inchiriat; :

- sd execute la timp si in bune conditii lucrarile de reparatii §i intretinere pentru bunul inchiriat;

- 84 men(ind curdtenia in spatiul inchiriat si in afara acestuia;

- sd respecte normele de P.S.1.

- la expirarea duratei contractului locatarul este obligat s4 predea bunul in starea care 1-3 primit;

VIII. CONTROLUL :

Art. 12. Controlul asupra modului in care se respecta prevederile prezentului contract se
efectueazi de Imputernicitii Primariei Comunei Bertestii de Jos .

IX. LITIGII ;

Art. 13. Litigiile, de orice fel, ce vor decurge din exercitarea prezentului contract, daci nu vor fi
solutionate pe cale amiabila, vor fi rezolvate prin instanta de Judecati .

Art. 14. Pe toati durata inchirierii, cele dous parti se vor supune legislatiei, in vigoare, In
Romaénia.

X. FORTA MAJORA :

XI. DISPOZITII FINALE :

Art. 17. Prezentul contract, privind inchirierea spatiului in suprafati de ... mp, situate in
in comuna Bertestii de Jos, satul Bertestii de Jos, str. Principal, nr. 32, Judetul Briila, in vederea
s L N S A » 8-a Incheiat

in 3 (trei) exemplare, din care unul se inméneazi locatarului.

LOCATOR, LOCATAR,
COMUNABERTESTHDEJOS 0%

PRIMAR,
CAPBUN COSTEL FLORINEL

COMPARTIMENT FINANCIAR-CONTABIL,
INSPECTOR
ENCIU VERGINICA

SECRETARUL COMUNEI
NICULAE GHEORGHE



